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今年开工建设项目1235个 前11月完工项目547个

青岛城市更新和建设超额完成全年投资
■青岛财经日报/首页新闻记者 于爽

在拆违治乱方面，青岛市对于建成区内城市主
次干道两侧可视范围的杂乱低层建筑与环境，重点
地段、重点区域，环境杂乱的农贸市场或建材市场
区域，老旧小区周边，城市山体公园周边区域，建筑
工地、长期闲置用地周边区域等六个方面区域进行
摸排梳理共840处。截至目前，已完成改造提升59
处，拆除改造约270多万平方米。拆除违建349
处，约310多万平方米。全市300个居民楼院达到
环境秩序示范楼院创建标准，市南区云南路社区等

30个社区基本达到“无违建”创建标准，市民群众
有了更多看得见、摸得着的获得感。

经过一年的努力，青岛市打开了三年攻坚的新
局面，为实现“一年重谋划、两年快起步、三年见成
效、五年大变样”的部署奠定了坚实基础，推动城市
更新和城市建设再上新台阶，让“人民城市”的成色
更足，让人民群众的获得感、幸福感更可持续，加快
迈向“活力海洋之都、精彩宜人之城”，为建设新时
代社会主义现代化国际大都市而不懈奋斗。

历史城区保护更新作为青岛市“城市更新和城
市建设攻坚行动”的一号工程。2022年计划完成保
护修缮15万平方米，实际完成19.6万平方米，另有
在建8万平方米，全年超额达标。2023年总计划建
设项目31个。其中，历史城区计划建设项目22个，
完成保护修缮15万平方米、城市更新2万平方米、
道路景观提升3.2公里、停车场2处（车位620个）。
计划全面完成中山路、大鲍岛片区亮化绿化、导览
标识、交通设施等提升工程建设。

顶格推进 历史城区保护更新

2021年，青岛市在前期联席会议组织架构基础
上成立了历史城区保护更新指挥部，市区两级合署
办公，共同推进历史城区保护更新工作。指挥部由
市长、市人大常委会主任任总指挥，分管副市长任
执行总指挥，包含了43个成员单位，统筹研究有关
规划建设、政策措施等重要事项，真正做到了顶格
推进。2022年，历史城区保护更新作为城市更新和
城市建设攻坚行动的“一号工程”，抢抓全省旅游发
展大会观摩的历史性机遇，“三位一体”统筹推进历
史城区保护更新、5A景区创建和老城区申遗工作。

用好规划 打好“一号”攻坚战役

好项目离不开好规划。青岛市建立了“历史城
区、文化街区、建筑单体”三级保护规划体系。历史
城区层面，在编制完成《中山路及周边区域保护更
新规划》的基础上，又组织编制了店招导则、公厕布
局、交通停车、公园绿化等7个百姓重点关注领域的
专项规划，科学指导街区和单体层面的规划编制。
在文化街区层面，完成劈柴院、四方路等10余片百

姓关注度高的街区设计方案，对城市风貌进行了系
统研究和整体修复。单体项目层面，依据历史信
息，恢复建筑原貌，按照保护建筑“一栋一策”原则，
完成500余处建筑修缮方案编制。

同时，还推动《青岛市历史建筑和传统风貌建
筑保护利用条例》通过市人大常委会立法表决。加
大对历史城区内人才公寓政策和资金支持，争取补
助资金450余万元。研究财政扶持政策，对保护建
筑征收房屋出让金、历史城区税收等方面提出创新
性做法，充分调动企业和居民的积极性。

民生民心 保护更新更暖人心

历史城区保护更新是一项民生工程、民心工
程。2022年，青岛市全面推进历史城保护更新和邮
轮港区改造更新40个建设项目，切实提高居民的幸
福感和获得感。

聚焦历史城区内里院等建筑年久失修、隐患较
大、设施不全等问题，统筹市南区、市北区全力开展
房屋征收工作，截至目前已完成征收面积60余万平
方米、征收2.2万户、惠及7.3万人。同时对已征收、
确需保护的建筑，通过绣花儿功夫精雕细琢，开展
加固维修，2022年计划完成保护修缮15万平方米，
实际完成19.6万平方米，另有在建8万平方米。

中山路两侧建筑延续了青岛城市风貌精髓，见
证了百年城市发展史，是青岛历史文化资源最丰
富、最优秀、最集中的区域，通过集中修缮恢复了老
青岛的城市记忆，延续了城市文脉。对圣心修道院
旧址等中山路历史文化街区核心保护项目，在修复
前，通过查阅历史照片、图纸，分析建筑的价值要
素，先进行病害检测、钻石取样，之后对取样进行实
验室分析，分析其原材料的成分，再进行原样恢复，

确保历史因素不流失。目前，中山路历史文化街区
已入选山东省历史文化保护传承示范案例。

据了解，青岛市还将历史街区中的一般建筑聚
集区划定为风貌协同整治区域，开展了立面、屋面、
门头店招、院落环境等整治工作，2022年计划完成
协同区域整治14万平方米，实际完成40余万平方
米、另有在建6万平方米。此外，青岛市推进了管网
整治提升、停车场和公园广场建设。结合市政道路
改造，完善更新25条道路（6公里）提升整治；依托
城市边角地，利用既有人防工程，充分挖掘停车资
源，建成停车场4个（710个车位），有效缓解老城区
停车难的问题；通过增设口袋公园、布局街心广场，
为市民休闲娱乐提供了品质化空间保障。

挖掘文史 老城旧街讲新故事

城市文化是城市的灵魂。青岛市汇聚全市档
案资源，全年共为122栋重点历史风貌建筑、20余条
道路修缮查阅提供所需各类档案资料、建筑图纸
5000余件，内容涵盖房屋信息、工程设计图纸、历史
加盖修缮及部分房主或商铺等关键性的历史信息，
确保了老建筑修缮有图可查，有据可依。

在广泛收集挖掘档案资料基础上，研究编发解
放前城市历次规划、解放后不同时期主导产业布
局、大鲍岛里院文化、老商街历史等为专题的四期
档案《资政参考》，24篇文章有针对性地提供文史依
据。选择历史城区标志性的老建筑、老商号、老街
道，编发11期文史专报。对瑞蚨祥、中华书局等诸
多老字号建筑，中山路、四方路、胶州路等百年老街
进行文史深耕，推出《胶州路35号瑞蚨祥老字号探
源》《青岛七中历史溯源》等7个专题的文章。在“青
岛档案”“青岛历史建筑”等微信公众号予以刊发，

浏览量达10万余人次，采取多种手段讲活讲好青岛
故事，为老建筑活化利用、老城区打造国家5A级景
区提供重要历史文化支撑。

为了丰富市民游客了解历史城区的途径，目
前，中山路城市记忆馆和市北区里院展览馆已开门
纳客，运用了虚拟现实、艺术营造和创意视觉科技
元素，让老建筑焕发新活力。至今，已接待游客10
万余人，成为老城区的新网红打卡地。同步加大全
市60处名人故居保护开发力度，让市民游览感受名
人故居文化的魅力。

文旅加持 推进5A级景区建设

青岛以全域5A级景区标准打造中山路历史片
区，加快焕发百年中山路新活力，合理规划历史街区
功能定位、产业布局和发展模式，构建功能优化、业
态新颖的区域产业体系。截至目前，共引入特色餐
饮、文化艺术、休闲体验等136家重点业态，运营面积
6.4万平方米。宁阳路银鱼巷、济宁支路、海泊路、高
密路已顺利开街，青啤1903、荷田水铺、南枝小馆等
网红店铺相继开业运营。组织开展“丈量青岛——
走近老建筑”文旅公益行、首届上街里啤酒节、国际
青年艺术节、“邮活力?邮精彩”国际邮轮节、首届大
鲍岛杯够级大赛等大型文旅节会活动。创新开展青
岛老城艺术展演季系列活动，交响乐、京剧、儿童剧
等专业剧节目在三江里、广兴里等里院轮番上演。

青岛老城“夜色美”?城市音乐角演出，露天电影
播映等多维度立体化形式，让市民游客感受老城新型
文化空间独特的艺术魅力。创作沉浸式戏剧《里院》
入围国家文旅部2022年度剧本扶持工程入选名单。
截至目前，共举办各类文旅节会、展演活动近400余
场，再现了中山路人流攒动、车流不息的超高人气。

城市更新和城市建设攻坚行动开局之年，全
市上下聚力攻坚、笃行不怠，我市城市更新和城
市建设各项工作全面起势，攻坚成效显著。

12月20日下午，青岛市召开了“城市更新和

城市建设生动实践”新闻发布会。据发布会，
2022年，青岛市共安排建设项目1280个，截至
11月底，已开工建设项目1235个，其中547个项
目已完工，已超额完成全年投资任务，1-11月
份城市更新和城市建设作用突出。

其中，历史城区保护更新、重点低效片区（园
区）开发建设、旧城旧村改造建设、市政设施建
设、交通基础设施建设、地铁建设及地铁沿线开
发建设、停车设施建设、公园城市建设、拆违治乱
九大攻坚行动亮点纷呈。

历史城区保护更新全年完成19.6万平方米

“一号工程”引领西部老城更新直奔“5A”
■青岛财经日报/首页新闻记者 周润

建成区绿化覆盖率达到43.34%。

引入127家重点业态 运营面积超6万平方米
在历史城区保护更新方面，历史城区人气、商

气和烟火气正在加快聚集。目前济宁支路人才公
寓一期、黄岛路片区一期四方路、龙山人防停车
场等10个项目已竣工，整体街区环境得到明显提
升，周边停车难问题得到有效缓解。

中山路片区入选省城市更新试点名单，中
山路历史文化街区入选省历史文化保护传承示

范案例。红房子音乐酒店、青啤1903等流量业
态相继落地，中山路城市记忆馆、里院展览馆项
目成为历史城区新的网红打卡地。策划并成功
举办上街里啤酒节、国际青年艺术节等各类文
旅展演活动400余场，引入特色餐饮、文化艺术、
休闲体验等127家重点业态，运营面积超过6万
平方米。

重点低效片区开发建设攻坚 承接落地项目129个
2022年，青岛市及时将西海岸、即墨、胶州、平

度、莱西的10个低效片区纳入重点低效片区（园区）
开发建设攻坚范围。全年青岛市将开发低效用地
2.35万亩，片区开发全面起势。

今年，十大重点低效片区（园区）共承接落地项
目129个，其中签约项目60个、在谈项目73个。崂

山虚拟现实产业园、城阳均和北方总部、西海岸青
岛光电产业园等大项目的引进，为片区发展注入了
源头活水。

今年以来，青岛市积极开展对重点区域整体评
估、成片征迁整理，涉及征迁的29个项目均顺利启
动，已完成征迁工作28个。

城中村已启动签约27个 老旧小区改造户数全省居首
青岛市在城中村改造方面完善项目全流程监管

机制，把牢方案审查、质量安全、竣工验收“三个关
口”。严格执行商品房标准推进安置房建设，确保安置
房工程质量、配套设施、景观绿化与商品房同档次。截
至目前，新启动项目已启动签约27个，累计签约10868
户，拆除房屋10497户，已有10个项目顺利回迁。

老旧小区改造方面，青岛市按照“梳理问题短

板、制定改造方案、征求居民意见、优化完善方案、
现场公示实施”的五步工作流程推进老旧小区改
造。2022年，我市老旧小区改造户数位居全省第
一，住建部向全国、省住建厅向全省推广了我市的
做法，《人民日报》也以“优化审批流程，创新工作方
式，青岛加快老旧小区改造开工落地”为题，推广我
市老旧小区改造经验。

张村河跨海大桥“重获新生”42条未贯通道路全部开工
市政道路建设方面，青岛市围绕市政道路

“15515+N”工程，着力推进解决一批市民关注度高
的出行堵点、难点和痛点，十年断桥张村河跨海大
桥连接线高架二期如期开工“重获新生”，杭鞍高架
二期、海尔路-银川路立交、南京路拓宽改造等3项
工程实现主线提前通车，年内将实现唐河路-安顺
路打通、辽阳路快速路、劲松五路打通等5项工程

主线或主桥通车，42条未贯通道路全部开工并实
现通车32条，将确保年内全部通车。

清洁取暖“煤改气”建设方面，已关停燃煤锅炉
19台、建成燃气锅炉15台，力争年底前建成21台，在
保障今冬供热的同时，改善了生态环境质量。过街
设施建设方面，11处已全部开工建设，2处主体已完
工，力争年内建成8处，加速提升重点区域交通秩序。

龙青高速特大桥108米连续桥梁合龙 高速铁路网络加速形成
青岛作为国家沿海重要铁路枢纽，地位进一步

巩固，北上京津冀、南下长三角、西通沿黄流域、东
贯胶东半岛的高速铁路网络正在加速形成。潍青
高速（青岛段）年底建成通车，明村至董家口高速公
路等5个项目提速建设。省“十四五”规划重点项

目中心城区北部快速通道项目全线开工。南北大
动脉沈海高速改扩建工程年底开工建设。青兰高
速公路（双埠至河套段）改扩建项目完成左半幅调
流转序，右半幅启动改建。国道204大沽河桥梁项
目主河道梁体贯通。

截至目前，青岛市在建地铁项目达到23个，
其中地铁4号线较原计划提前4个月实现空载
试运行，计划年底开通运营，实现主城区成网。
地铁三期规划7条线路全部开工，征迁、绿迁、管
迁等前期工作快速推进。已运营线路6条、284

公里，运营里程位列全国第十。坚持以高质量
TOD开发引领高质量城市更新建设，青岛创新创
业活力区项目取得突破性进展，目前火车北站
东广场地下空间已开工建设，计划年底完成围
护桩施工。

地铁在建项目23个 已运营284公里

64个停车设施建设项目按计划快速推进，已
完工38个，新增泊位1.7万个。胶州市“全市一个
停车场”建设获人民日报点赞。目前青岛市公共
停车场开工泊位数和完工泊位数均居全省首位，
省住建厅印发《通知》对青岛停车建设经验进行了
推广。

结合历史城区保护，青岛市充分利用人防地

下空间改建停车场，市南区龙山人防停车场、禹城
路人防停车场已投用，中山商城和禹城路连接通
道停车场建成后将形成山东首个地下人防停车
网；结合城市大型基础设施建设，利用桥下空间建
设海尔路-银川路立交停车场；结合有限土地资源
的合理利用向上要空间，在商务区建设我市最高
机械式智能立体停车库青岭路停车场等。

新增1.7万泊位 64个停车设施项目加快推进

青岛市建成区绿地率达到38.78%，较2020年
末提高了0.89个百分点；建成区绿化覆盖率达到
43.34%，较2020年年末提高了1.58个百分点，60个
山头公园已完工47个，74个口袋公园已完成64个。

山头公园整治以“拆实墙、还绿景、通园路、便
市民”为主，持续推进城市绿道建设，滨海绿道充分
串联，城区绿道环串起街头绿地，环山绿道全面贯
通，“一线一环三山”的绿道网络框架初见成效。

建成区绿化覆盖率提高“一线一环三山”初见成效

完成改造提升59处 拆除改造270万平方米

“路网畅达、优质高效”的现代化公路体系进一
步完善。潍烟铁路桥梁桩基全部完成，灰埠站房主
体结构完成封顶。莱荣铁路实现跨龙青高速特大

桥108m连续桥梁合龙，时速350公里的青岛至京
沪高铁辅助通道铁路按照省定计划加快推进，年内
基本完成前期手续。


