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联合国贸易和发展会议
5日发布报告说，受俄乌冲突、
食品和能源价格高涨及公共
债务飙升等因素影响，2022
年全球外国直接投资较上年
下降12%至1.3万亿美元。

数据<
中国服务进口
前5月增24.2%

本报综合消息 商务部新闻发言人束珏
婷6日在商务部例行新闻发布会上表示，1-5
月，我国服务贸易总体保持增长态势。服务进
出口总额26055.4亿元，同比增长10.2%。其中
出口10982.2亿元，下降4.7%；进口15073.2亿
元，增长24.2%；服务贸易逆差4091亿元。

知识密集型服务贸易占比提升。1-5月，知
识密集型服务进出口11227.8亿元，同比增长
13.6%，占服务进出口总额的比重达43.1%，较上
年同期提升了1.3个百分点。其中，知识密集型
服务出口6565.9亿元，增长17.2%，知识密集型
服务进口4661.9亿元，增长8.8%。

旅行服务明显恢复。1-5月，旅行服务进
出口5525.4亿元，同比增长67%，是增长最快
的服务贸易领域。其中，出口增长53.4%，进口
增长68.1%。

中国科协日前发布的《中
国 科 技 期 刊 发 展 蓝 皮 书
（2022）》最新统计数据显示，
我国科技期刊总量已达5071
种，学术影响力持续提升。

中国国家铁路集团有限
公司6日表示，今年1至6月，
中欧班列累计开行8641列，
发送货物93.6万标箱，同比分
别增长16%、30%。截至目前，
中欧班列历年累计开行超过
7.3万列，发送货物690万标
箱，通达欧洲25个国家216个
城市。

本报综合

6月1日，青岛多部门联合发布的《关于促
进房地产市场平稳健康发展的通知》，将非限购
区域首套最低首付比例调整为20%、二套最低
首付比例调整为30%；同时优化限售条件，支持
刚需、改善需求。

被喻为三年来力度最大的“6?1青岛楼
市新政”，终于在满月之日收获了“翘尾”的成
绩单。

中指研究院数据显示，2023年6月青岛商
品房成交面积约 256万平方米，环比上涨
124.9%，同比下降41.3%。其中商品住宅成交面
积约166.1万平方米，环比上涨101.6%，同比下降
27.6%。虽然数据不能反映全部问题，但是从市
场面看，青岛楼市新政尚未在市场上体现出更
强的拉动效果。

房地产专家、资深地产评论人刘地生表示：
“当下经济形势仍处于改善阶段，青岛楼市新政
的颁布在一定程度上刺激了房产市场，但市民整
体收入与预期都尚未恢复，因此大多数消费者仍
处在持币待购、深度观望状态。”

新房半年忙冲刺

“楼市历经 3月短暂小阳春后，第二季
度每月成交量仍在萎缩。”刘地生说，“特别
是6月份，月初虽然青岛楼市政策做出调整，
前两周的来访和新增认购有所改善，但消化
完前期积累的客户后，第三周便开始直线
下滑。”

7月1日-5日，记者连续走访青岛市崂山
区、李沧区、城阳区、西海岸新区等多个楼盘了
解到，5月、6月售楼处到访量和成交量均较1-4
月有明显下滑。与市场期待的新政能带来强刺
激的效果略有差距。

大沙路某项目营销负责人在接受采访时表
示，从前4个月月均销售30套，到5月、6月月均
销售10套左右，差距还是比较明显。不过该项
目已经进入尾盘，去化率尚可接受，未来两个月
不会有太大动作了。

2023年李沧区有超过20个项目集中出货，
刚需项目集中，竞争激烈。在青山路记者了解
到，某项目3月开盘后月均销售50套左右，但5
月、6月，市场热度骤降。

对此，资深房地产人士张泽涛表示：“青岛
楼市新政在实施过程中促进了市场的分化，对
于优势产品来说，利用新政加大促销力度，实现
半年冲刺势在必行。而对于一些产品力较弱的
项目，如果不拿出更多的项目政策，市场承压会
更大。”

开发商让利护盘

西海岸新区华润国际海洋智区高层产品每
平方米优惠约1000元，购房送家电；即墨汽车
产业新城板块华侨城欢乐莲泉特价房每平方米
5500元-6500元左右。开发商让利较大的同
时，还有不少优惠活动。

“当下二手房市场成交量低迷，影响了改
善客户买新房，致使市场流速无法回到高速
状态，消费者对开发商的产品打造有更高的
要求。”刘地生告诉记者，“虽然目前不少项
目在进行让利销售，但消费者观望情绪仍然
较浓。”

记者了解到，在半年指标和市场预期的双
重挤压下，近期低首付的项目开始增多。非优
势地段的项目，首付2万元起、首付3万元起、
首付5万元起、首付10%起已不鲜见。城阳北
片某低密度小高层项目甚至出现了0首付。

“主城区相对调价较少，但是特价房或者低
起价增多。”房天下新房山东兼青岛总经理纪礼
刚表示，“近期项目的推广力度比较大。可以
说，很多项目已经把半年当春节来过了。现有
的政策对于刚改和刚需都非常友善。”

数据显示，上半年，青岛市新建住宅3月份
成交量最高，达12040套；5月成交6734套、6月
成交8553套，跌幅明显。对于企业来说，冲刺、
护盘是2023年6月的营销关键词。

消费者观望情绪较重

当前青岛楼市成交乏力本质是客户入市信
心不足和预期不稳。中房智库专家张斌认为：

“市场预期下降，导致消费者观望情绪较重。”
采访中市民孙芸表示，自己是返乡置业，

属于刚需。“上半年错过一套不错的学区房，但
是现在市场不稳定的状态，让我越来越不敢出
手了。”

市民王伟近期已经看了云上观海、森林公
园、青啤静澜山等多个改善项目。摆在他面前
的问题是：老房子一直卖不出去，还在跌。他认
为：“好的项目，其实价格上相对空间较小。而
对于置换的客户来说，老房子卖不上价，就相当
于新房涨价了。”

“持币待购的不少，观望情绪主要集中在
刚需、以置换刚改的客户。”纪礼刚表示：“6月
卖得好的项目，像森林公园、印象滟、华润悦
府、中欧国际城能达到日均销售 1套或者多
点。目前的市场状态，这些开发商靠产品力，
还是很有竞争性的。其它开发商的压力就相
对较大，不少项目面临‘价贱跌品牌’，甚至保
不住成本的问题。而消费者方面有着同样的
担心。因为买房子牵系‘身家福祉’，所以也慎
之又慎重。”

刘地生认为：“今年主城区的新房难有大
面积降价，但是也没有任何一个楼盘有涨价的
基础。所以，对于那种疯狂折扣的房子要保持
理性鉴别，不能冲动买入。对于开发商来说，
严苛的环境对市场也保持了一些良性促进，比
如对开发商的产品打造有更高的要求。以滨
湖国际为例，在当下不算好的市场环境下，还
坚持产品创新和生活场景的引领，销售走量就
非常快。所以，营销上练好内功、做好服务，回
归到基础动作上是关键，现在已不是一招清盘
的时代。”
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山东：全年新培育超千家专精特新中小企
强创新是第一动力
坚持创新链、产业链、人才链一体部署，持续做强创新
平台、创新人才两大载体，积极参与产业基础再造、重
大技术装备攻关两大工程，争取年内攻克10项左右行
业共性关键技术，实施100项左右重大技术攻关项目

强产业是核心领域
统筹抓好6大传统优势产业转型升级、8大战略新兴产
业发展壮大和6大未来产业前瞻谋划，持续打造具有
较强竞争力的标志性产业链和先进制造业集群，加快
建设以实体经济为支撑的现代化产业体系

强企业是主体力量
加强优质企业梯度培育，推动大中小企业互促共生，激
发推进先进制造业发展的微观主体活力和动力，全年
新培育专精特新中小企业1000家以上，省级以上制造
业单项冠军企业200家左右
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外国在华直接投资
去年增加5%

当地时间7月5日，联合国贸易和发展会议
发布《2023年世界投资报告》。报告指出，在全
球外国直接投资下降的大背景下，2022年进入
中国的外国直接投资增加了5%，达到1890亿
美元，主要集中在制造业和高科技行业。

报告称，2022年亚洲发展中国家的外国直
接投资保持平稳，为6620亿美元，约占全球流
入量的一半。流入该地区的资金高度集中于中
国、新加坡、中国香港、印度和阿联酋，几乎占到
了该地区外国直接投资的80%。其中，流入中
国的外资增加了5%，达到1890亿美元，它们大
多来自欧洲的跨国企业，投资领域集中在制造
业和高科技行业。报告同时指出，中国内地和
中国香港仍然是亚洲最大的投资者。

此外，联合国贸发会议预计，2023年全球
外国直接投资的下行压力将继续存在。报告显
示，由于国际项目融资交易减少，2022年对可
再生能源的投资增长放缓，发展中国家面临着
每年2.2万亿美元的能源转型投资缺口。联合
国贸发会议呼吁大幅增加对发展中国家能源转
型的投资，认为这对世界在2030年前实现气候
目标至关重要。 据央视新闻

楼市新政满月 青岛“翘尾”收官

6月青岛商品房
成交面积约256万平方米
环比上涨124.9%
同比下降41.3%

昨日，山东省政府新闻办召开新闻发布
会，解读《实施先进制造业“2023突破提升
年”工作方案》。


