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财讯

出境团队游国家名单扩容，“出去玩”要火了

跟团游国家规模扩大
国庆出境游热度有望飙升

“国庆去日本大阪京都的跟团产品目前有吗？”
“上海出发新西兰亲子线路什么时候能上？”

昨日上午，跟团游国家数量扩大消息一出，携
程出境产品页面之下的用户咨询已经陆续涌来，咨
询量超出暑期平日10倍以上。

携程跟团游相关负责人介绍，今年上半年，对
于还未开放出境跟团游的目的地，携程便在积极寻
找合作伙伴，到访目的地与当地伙伴了解疫后地方
文旅的新趋势、新地标，计划在复苏的第一时间能
为国内用户提供丰富的旅行选择。通知发出后，携
程计划在日本、澳大利亚、英国、德国、以色列、美
国、摩洛哥、印度等多个国家尽快上线相关出境游
产品，预计在9月推出日本首发团，国庆节左右发出
澳大利亚、摩洛哥、以色列的首发团。

此次跟团游国家的规模扩大，对于仍处于供应
链修复期的出境游是重大利好。该负责人表示，目
前已经部署涉及国家和地区的产品尽快优化与上
架，并结合市场需求，有序推进相关产品的营销和
售卖，预计很快将迎来国庆出境游产品的热卖期。

携程将在政策发布后的第一时间上线近千条
产品，包含跟团游、半自助游、私家团以及自由行打
包产品等多种类型。在出境跟团游产品价格上，该

负责人介绍，随着跟团游产品覆盖地区增长、产品
丰富度提升，各项成本也将有一定摊薄，“价格也有
望变得更加划算。”

根据携程数据，暑期的到来直接推旺了出境
热，从中国内地用户预订来看，7月出境游订单环比
6月增长44%。暑期以来，中国香港、东京、新加坡、
中国澳门、曼谷、大阪、普吉岛、首尔、吉隆坡、伦敦
成为最热门的出境游目的地，热门客源地则包括上
海、北京、深圳、广州、杭州、成都、苏州、南京、重庆、
武汉。

出境游供给端也处于稳步复苏之中，携程数据
显示，截至8月7日的统计，当前跨境周均航班量已
恢复至2019年同期五成以上，跨境航班均价相较去
年同期则降低近8成左右，高于2019年同期一到两
成。同时，从需求侧来看，用户跨境航班搜索热度
已经超过2019年同期。

“目前来看，航班运力和签证等都存在资源恢
复分布不均、供小于需的情况，随着跨境旅行政策
的进一步优化，供给端的复苏节奏有望加快。”携程
机票相关负责人表示。

新产品火速上新
海外目的地热盼中国游客

奥地利产品上线，日本邮轮产品上线，韩国产

品上线……新政一发布，春秋旅游页面不断更新。
根据中国旅游研究院近日发布的《2023年上半

年出境旅游大数据报告》，上半年出境游目的地共
计接待内地（大陆）游客4037万人次。短距离的出
境游率先恢复，93.95%的游客集中在亚洲地区。

“自中国宣布放开跨境政策后，海外国家对于
中国游客的到访便充满了期待。”谢晓青介绍，随着
航班运力的恢复，游客出境游成本较年初也已经大
幅下降。根据携程数据，1月跨境机票含税均价还
高于2019年同期136%，7月跨境机票含税均价高于
2019年同期仅29%。

从携程APP显示来看，即使暑期旺季出行，目
前千元内跨境机票仍很多，航班价格同比降幅较高
的目的地包括泰国、日本、韩国、马来西亚、新加坡
等，主要为亚洲目的地，8月由一线城市直飞最低价
格大多在500-800元间，甚至低于8月暑期国内单
程机票含税均价1099元。

同程旅行相关负责人介绍，目前同程旅行平台
已上线前往各出境游国家的签证产品，相关跟团游
及“机+酒”产品也在快速筹备中。新开放的目的地
国家中，土耳其、澳大利亚、日本、北欧等热门目的
地的出境跟团游产品已经上线。

在土耳其产品中，新增了网红公路D400、最美
沿海公路等近年来流行的公路旅行产品。结合不
同年龄层的用户需求，同程旅行推出文化历史、热
气球、滑翔伞、美食等不同主题的产品组合。在日
本出境游市场，用户最关注私家团和8-10天的长线
出境游产品，为此，同程旅行推出了高品质纯玩线
路、一价全含的性价比产品线路及适合年轻群体的
自由行线路等。

同程旅行相关负责人表示，前往新开放目的地
的首批产品，目前主要以单一国家深度游为主，后
续土耳其+埃及、土耳其+迪拜、北欧四国等经典的
串联型产品也将逐步进入市场。此前，同程旅行平
台已上线前往前两批试点出境游目的地国家的跟
团游和“机+酒”产品。

受暑期亲子研学市场的带动，同程旅行平台亲
子研学类出境产品预订量较2019年同期上涨超过
200%。此次出境游全面开放后，出境的研学旅游
产品热度将进一步提升。价格方面，目前出境游产
品平均价格普遍较2019年同期上浮10%-20%，主要
由于出境游重新开放以来，国内游客的旅游消费水
平升级。私家团、小包团、纯玩团、五钻高端团等品
质型产品的市场占比快速提升。 综合

深圳“断供房”超14万套？对此，深圳金融监
管部门回应称，严重失实，纯属谣言。

与此同时，“断供房”谣言的背后，深圳法拍
房市场越来越受到市场关注。

被夸大的弃房断供

近日，有自媒体发布视频，将深圳楼市现状
描述为“越来越多的人选择弃房断供，目前深圳
断供房数量为146549套”。

针对此传言，深圳金融监管部门回应：视频
内容严重失实，纯属谣言。据悉，目前深圳市房
地产贷款按揭不良率为0.23%，一直保持在较低
水平，没有明显变化。如果按照传言中的深圳断
供房数量，以断供房平均未偿贷款100万元/套的
保守假设测算，仅按揭不良贷款就超过1400亿
元，这与实际情况严重不符。

“近年来法拍房数量确实有所增长，但原因
是多方面的，不应该夸大‘弃房断供’因素。”一位
法拍房行业从业者表示，“法拍房是指因合同纠
纷、民间借贷纠纷、金融机构借款纠纷等问题被
强制拍卖的房产，而断供导致的法拍房只是其中
一种情况。因此，法拍房数量上升并不等于断供
的情况也大量出现。”

记者在社交平台上以“断供房”为关键词检
索发现，一些断供经历绝大部分是自称法拍房中
介对经手房屋的介绍。当记者以购房者的身份
询问，有法拍房房产中介表示，“断供导致房子被
司法拍卖这个理由最能被接受，操作法拍房的中
介多数会借这个名义让购房者更关注法拍房，其
实是他们找客户的一种办法”。

法拍房市场冷热不均

记者对多家从事法拍房咨询交易的机构
进行采访，受访人士均表示这两年深圳法拍房
数量有所增加，但法拍房市场冷热不均，豪宅
法拍房关注度较高，常常出现高于参考价的成
交价，不过整体流拍率依旧保持较高水平。根
据同致诚评估数据研究中心数据显示，2023
年上半年深圳法拍共挂出2470套房源，成交
985套，流拍 60.12%，流拍率仍处于高位水
平。而在2022年，深圳法拍房成交1366套，流
拍2106套。

记者发现，今年以来，深圳不少豪宅法拍房
都成功拍出，而且“人气”都不低。例如，8月9
日结束拍卖的深圳华润城润府4套法拍房，参拍
人数就超过20人，而且成交价格都超过了二手

房参考价。
至于高流拍率，在广东省住房政策研究中

心首席研究员李宇嘉看来，房地产市场的不确
定性，让法拍房参与者也变得更加谨慎。在这
背后，今年上半年深圳房价出现下滑态势，市
场回暖程度不及预期。房价方面，乐有家研究
中心的数据显示，近3年深圳二手房热点片区
的价格呈现不同幅度的下跌，部分片区的跌幅
超过15%。

值得留意的是，过去半年深圳购房者选择主
动去杠杆。据深圳贝壳研究院的数据显示，2023
年上半年深圳二手住宅全款购买比例上升至
32%。在业内人士看来，深圳购房者倾向于全款
购房的人数增多；若贷款则愿意多付首期，减少
在银行贷款比例，减少房贷压力。

应注意法拍房的风险

其实，不仅是深圳，自去年以来关于房贷断
供以及法拍房数量暴增的消息常常成为市场讨
论的焦点。根据中指研究院监测数据，从挂拍量
来看，2023年1-6月法拍房挂拍套数较上一年增
加19.7%，成交拍品数量6.6万套，成交总金额
1348.2亿元。从挂拍物业类型来看，住宅、商业为
法拍房主流，二者合计占总拍卖套数超过80%。
住宅 2022年上半年共挂拍 14.1万套，占总体
55.2%；住宅2023年上半年挂拍量17.9万套，占总
体59%。

分省市来看，2023年1-6月全国整体挂拍量
（含法拍车库）较高的省份四川首次超4.5万套，
较去年同期增加15472套，同比增加51.3%。其他
省份如广东、重庆、河南、江苏等均有不同程度增
加，其中广东前6个月挂拍较上一年同期增加
7987套，同比增加35.15%。

北京金诉律师事务所主任王玉臣表示，法拍
房可能存在产权不明、补缴差价、入住清场等一
系列潜在风险。比如虽然通过竞拍拿下了房屋
的所有权，但是房子的占有使用实际上是被原房
主的债权人或者家人掌握，如若其拒不配合，将
导致买了房子却无法实际使用处分。

此外，有一些执行拍卖为了尽快变现，可能
不会对房子的产权做周密的调查或要求，对于产
权本身有问题的房子，拿到以后可能会面临无法
办理产权的风险。对于多重查封、抵押的房产，
尤其是不同法院、不同地域的法院实施的，可能
会有协同不一致问题，拍卖后如果有的查封或抵
押没有解除，也无法办理产权证。

综合

7月，房企融资规模环比减少，但发债规模环
比大幅增加，发债企业个数环比增加5家。其中，
非央国企发行量为2023年以来高位，但发行企业
局限在个别企业中，“第二支箭”利好政策并未普
惠至多数民营房企。与此同时，8月到期债券余额
近七百亿元，信用债占比超八成。

业内人士认为，在房地产销售未实现整体企
稳回升之前，加大房企融资支持至关重要。随着
近期央行、金融监管总局等机构连续释放融资政
策宽松信号，未来房企融资的“三支箭”将加大支
持力度，民营房企融资环境将进一步改善，有助于
遏制民营房企风险的蔓延。

7月发债规模环比大增

克而瑞研究中心的数据显示，7月80家典型房
企的融资总量为499.74亿元，环比减少10.1%，同比
减少46%，房企融资规模仍然处于近年来的较低
水平。

其中，7月房企发债328.95亿元，环比增加
84.8%，同比减少22.7%。由于7月仍然没有房企境
外发债，因此328.95亿元全是境内债。

中指研究院指出，2022年6月以来，有9个
月均无海外债发行，其中，2022年8月-12月海外
债连续5个月无新发行，2023年以来，自6月起
海外债连续2月断发，此前发行企业以越秀、金
茂、新城等未出险企业为主，海外债发行渠道几
近中断。

克而瑞研究中心的数据显示，在7月328.95亿
元房企发债中，公司债发行174.95亿元，环比增加
212.4%，同比减少1%；中期票据发行145亿元，环比
增加253.7%，同比减少9.4%，境内发债的企业仍然
主要是招商蛇口、华侨城、万科等国企央企或优质
混合所有制企业。

据克而瑞研究中心统计，7月发行债券的企业
有15家，发债企业个数环比增加5家。具体企业表
现来看，7月债券发行量最大的企业是招商蛇口，
发行了2笔共50亿元的公司债，平均融资利率
2.97%，融资成本最低。

中指研究院也指出，7月房企信用债发行略有
恢复，发行总量同环比均增长，其中，万科、绿城、
滨江、新城、新湖中宝等5家非央国企成功完成信
用债发行。7月，非央国企发行量为2023年以来高
位，但发行企业局限在个别企业中，“第二支箭”利
好政策并未普惠至多数民营房企。

从全年累计数据来看，据克而瑞研究中心统
计，1-7月的房企发债规模达2082.78亿元，其中境
内债券为2001.56亿元，占比为96.1%，相比于1-6月
的95.37%又提高了0.73个百分点。

8月到期债券余额近七百亿

中指研究院的数据显示，8月到期债券余额

为694.4亿元，其中，海外债占比为16.4%，信用债
占比为83.6%。2023年内到期债券余额为3393.9
亿元，其中，海外债占比为 31.6%，信用债为
64.8%。

克而瑞研究中心指出，近期融资方面的支
持性政策仅能惠及白名单优质企业，部分财务
困难的房企仍较难获得支持，因此未来仍有可
能有更多房企曝出债务违约事件。再加上当前
房地产销售仍未全面复苏，流动性问题仍需要
行业注意。

中指研究院也认为，在房地产销售未实现整
体企稳回升之前，加大房企融资支持至关重要，只
有供求两端协同发力，才能最大程度的保障房地
产行业平稳健康发展。

值得注意的是，7月以来，央行、金融监管总局
等机构连续释放利好消息，房地产融资政策维持
宽松。

7月10号，央行、金融监管总局联合发布通知，
将“金融16条”中两项有适用期限的政策统一延长
至2024年12月底，引导金融机构继续对房企存量
融资展期，加大保交楼金融支持。

7月14日，人民银行货币政策司司长邹澜在国
新办发布会上答记者问时表示，下一步将满足行
业合理融资需求，继续为行业风险有序出清创造
有利金融环境。

同日，中国银行间市场交易商协会在民营企
业融资座谈会上表示，下一步，将扎实推进“第二
支箭”工作开展，持续支持民营房地产和产业类
企业债券融资，助力民营经济健康发展、高质量
发展。

8月1日，中国人民银行、国家外汇管理局召开
2023年下半年工作会议。会议要求，下半年，要支
持房地产市场平稳健康发展。落实好“金融16
条”，延长保交楼贷款支持计划实施期限，保持房
地产融资平稳有序。

8月3日，中国人民银行行长潘功胜在金融
支持民营企业发展座谈会上要求，推进民营企
业债券融资支持工具（“第二支箭”）扩容增量，
强化金融市场支持民营企业发展；满足民营房
地产企业合理融资需求，促进房地产行业平稳
健康发展。

中指研究院企业研究总监刘水认为，未来房
企融资的“三支箭”将加大支持力度，满足房企合
理融资需求。在信贷融资方面，将优化激励措施，
采用尽职免责等，提高商业银行对民营房企信贷
支持意愿和能力。在发债融资方面，对第二支箭
支持扩容增量，目前惠及的房企只有12家企业，发
债注册1400亿左右，受益房企较少。后续，在发债
增信的担保主体、担保方式等方面将扩围，进行创
新，放松条件，让更多的民营房企受益。民营房企
融资环境将进一步改善，有助于遏制民营房企风
险的蔓延。

据《证券时报》

7月房企发债规模环比大增，什么信号？

“断供房”谣言的背后是法拍房市场的突起？

自2023年2月，文旅部接连宣布第一批和第二批出境团队游国家名单以来，昨日，文
旅部再发通知，宣布扩大出境团队业务国家规模。自此，出境跟团游国家由60个扩展至
138个。

昨日上午，文旅部消息发出后，携程数据显示，出境游产品瞬时搜索增长超过20倍，其
中国庆出发时段最受关注，日本、澳新等国家跟团产品热度飙升。

同程旅行数据显示，消息发布后，平台签证咨询量较前日同一时段上涨近3倍，赴相关
国家的出境游产品咨询量大幅攀升。在新开放出境游的国家中，土耳其、澳大利亚和日本
最受用户关注，其中，土耳其旅游咨询量上涨超过10倍。

携程研究院高级研究员谢晓青表示，跟团游国家的规模扩大将直接推动旅企加快产
品研发和布局，进一步丰富消费者出游的选择，并由此促进供需两端加速复苏，国庆黄金
周将成为市场表现的重点观测期。

春秋旅游相关产品均上线。“怀着特别激动的心情迎接文旅部关于第三批恢复出境游
名单的通知，这是暑假中期旅游人再次听到的好消息，也必将有力推动国际航班的恢复。
尤其对于日本、韩国、美国、捷克、奥地利等，这些上海市民特别喜欢的出境游目的地。”春
秋旅游副总经理周卫红表示。

相关新闻


