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预制菜又被推向风口浪尖。近日，“你能接受
豪华婚宴七成是预制菜吗”“预制菜进校园有学生
家长辞职送饭”等话题登上热搜，预制菜也再次因
使用场景成为“热锅上的蚂蚁”。从争议点来看，预
制菜食品安全、预制菜知情权以及预制菜生产标准
成为市场疑虑。分析认为，虽然预制菜发展迅速，
但仍处初级阶段，当前预制菜问题不再只是关乎其
好不好吃，产品的安全性、法规标准的健全性等行
业问题成为其能否健康发展的关键，甚至有必要对
预制菜的分类定义和产品标准进行分级。

多场景使用预制菜引争议

预制菜在更多场景使用上引发争议。近日，
“预制菜进校园”的相关话题频频登上热搜。据媒
体报道，起因是江西当地一中央厨房供餐配送不及
时、服务人员不足，配送的幼儿园开学第一天就出
现了数百名孩子下午3时还没吃午饭的情况，有的
孩子还出现身体不适。

第一时间，关于对校园食品安全、预制菜是否
健康等的担忧开始在多地引发争议，不少家长开始
晒出自己孩子的学校餐食。

部分观点认为，符合健康标准的预制菜进入校
园没有任何问题，不仅能够让学生吃到未尝过的复
杂工艺餐食，在食堂人员有限而学生多的情况下，
还能够减轻备餐压力，不该因为部分希望节约成本
之人而将矛头指向整个行业。

但也有反对者坚决抵制预制菜进校园，认为防
腐剂太多，不适合给孩子吃。还有网友指出，凡事
不能一刀切，需要给家长和孩子选择的空间。

无独有偶，除了校园场景以外，预制菜出现在婚
宴之中一事同样引起了不同看法。前不久，杭州一消
费者选了市区知名酒店中最高档的5988元宴会套餐，
但被曝出这桌婚宴至少有七成是预制的。对此，有消
费者认为婚宴存在浪费现象，如此一来浪费的成本也
随之降低，本来吃的就是氛围，其他无所谓。也有消
费者指出，酒店收费那么高，居然还是预制菜。

各方角度存在“盲区”

近年来，在懒人经济、宅经济、家庭场景等需求

的催生下，预制菜热度飙升，虽然不是新事物，但大
众对于预制菜这一新名词的态度却一直呈现两极
化。然而，预制菜又错在了哪儿？

从此次预制菜风波来看，消费端对于预制菜的
疑虑主要围绕其是否健康、是否知情以及是否安
全。在中国消费者协会今年发布的2022年十大消
费维权舆情热点中，预制菜产品品质及应用场景存
在侵权隐患，排名第四。其中包括由于一些餐饮商
户或有意或无意地隐瞒了餐品由预制菜制作的情
况，导致希望品尝厨师现炒餐品的消费者感觉“受
到了欺骗”。另外，从此次预制菜进校园事件来看，
不少家长“抵制”主要因为预制菜含有大量添加剂，
原材料新鲜度也无法保证，这也是当前不少消费者
抵触预制菜的主要因素。

然而，对于上述疑虑，记者采访了部分预制菜上
下游产业从业者，他们从不同视角进行了解答。关
于预制菜安全标准，一位预制菜工厂从业者表示，目
前企业在生产预制菜过程中执行的标准或是行业标
准，或是团体标准，如果说从合规性而言这并没有问
题。当然，关于预制菜行业在不同环节的国家执行
标准和生产标准的确仍是空白，填补空白的确能够

进一步提升行业的规范发展，并且有效打消疑虑。
另外，在知情权上，一位餐饮从业者告诉记者，

之所以知情权问题难解决，一方面是标准的滞后，
另一方面是目前消费端对于预制菜的认知和视角
不同。“打个比方，一份清炒时蔬，的确是门店现炒
出品，但是原材料使用的是中央厨房的净菜，净菜
也属于预制菜，那这份菜是否是预制菜？门店又如
何标示呢？”因此，预制菜本身并非是新鲜事物，只
是发展到一定节点需要更细化的标准去规范，大众
也需要进行培育。

科信食品与健康信息交流中心主任钟凯表示，
近期的预制菜风波显露出消费端对于预制菜认知
问题。从目前来看，急需解决消费端的不信任问
题，其中关键是消费者对于“知情权”的要求，但如
何厘清、尺度在哪儿是各方需要思考的关键。的
确，对于消费者而言，信息透明化是其彻底接受预
制菜的首要门槛。“预制菜的供应透明是一方面，将
预制菜采购过程和产品质量透明化才能够解决部
分消费者的担忧。”中南财经政法大学教授、博士生
导师杨国超表示。

深圳市思其晟公司CEO伍岱麒指出，如今的预

制菜不再只关注是否好吃，已上升到综合性问题，
这也意味着行业急需升级和规范。另外，预制菜引
发争议并不是坏事，只是一个产物到了一定阶段需
要面对的问题。类似的事件也倒逼企业甚至产业
去重新审视短板，并投入研究，探索解决之道，尤其
以产业集群发展的省区，更应自上而下去推动改变
这些方面。

亟需实现分级判断

预制菜还能洗白吗？事实上，谈预制菜色变的
关键在于大家认为它正在慢慢渗透到各个场景，随
着产业的高速发展，更为细节的问题也逐渐显露，
在双重加速下，预制菜行业陷入水深火热之中。

中国预制菜产业联盟研究院院长昕原表示，在
预制菜的供销模式发展过程中，特别是在其发展早
期阶段，难免会存在对预制菜认知不明、标准不清
及选品不易等情况。基于这个问题，我们应该对预
制菜进行分类定义和产品标准的分级。如熟制预
制菜、成品预制菜、冷鲜预制菜等品类，或是越接近
零售端和消费终端的产品，就越需要进行分级。场
景分级、品质分级、体验分级……随着分级发展，细
分市场的多样需求会被不断满足，消费者的体验会
越来越好，上游的供给也会更丰富。

农文旅产业振兴研究院常务副院长袁帅表示，
预制菜再引争议与其在发展中存在的问题有关。
就近期事件而言，公众对于预制菜的疑虑可能会导
致行业信心下降，影响产品销量和行业发展。但该
事件也凸显了大众对于食品安全和健康问题的关
注度增加，这就意味着预制菜行业需要更加重视食
品安全、信息公开、消费者权益保护等问题，从而赢
得消费者的信任和支持。

在袁帅看来，近年来，高质量的预制菜以方便
快捷和配方健康等获得了一定支持者，在当下的市
场中仍具备良好的发展机遇。然而，在行业发展的
过程中，预制菜从业者需要注意加强食品安全意识
和管理，确保产品质量和安全，并提高信息透明度，
让消费者能够了解产品的成分、制作工艺等相关信
息。另外，品类在发展的过程中还需注重创新和品
质，并不断提升产品的口感、营养价值，以满足消费
者对于高品质预制菜的需求。 据《北京商报》

“金九银十”前的8月份，二线城市的二手房价
格同环比几乎全线下行。

据国家统计局最新数据，8月70城二手房价格
环比和同比上涨城市均仅有3城，其中二线城市二
手房价格均环比下跌；同比方面，二线城市中仅成
都和长沙的二手房价格维持上涨。

易居研究院发布的《国家统计局70个大中城市
房价指数报告》显示，8月份全国70城二手住宅价格
指数环比下跌0.5%，同比下跌3.2%，二手房价格已
连续4个月下跌。其中，南京、合肥、宁波、厦门、南
昌、青岛、郑州等城市，自2022年3月~4月起陆续打
开房价下行通道。

另据中指研究院《8月百城价格指数报告》显
示，8月百城二手住宅平均价格为15625元/平方米，
环比下跌0.38%，已连续16个月环比下跌，跌幅较7
月收窄0.01个百分点；同比跌幅扩大至2.29%。百城
二手房价格环比下跌城市数量为96个，下跌城市数
量连续3个月突破90城。

值得注意的是，自8月底以来，多城陆续实施
“认房不认贷”、降首付、取消限购限售等政策，这些
政策落地后对二手房市场影响如何？

据中指研究院数据，9月前三周重点11城二手
房销售套数较去年同期增长28.4%；上周（9月11
日-17日），重点11城二手房成交套数环比小幅回升
6.4%，在低基数下同比增长40.9%，但绝对规模仍处
在今年2月以来周度低位。

“新政出台对二手的刺激够不够，主要还是看
城市能级。一线和强二线城市本身置换需求的基
数足够，能够带动市场交易量的回升。”镜鉴咨询创
始人张宏伟向记者表示，“弱二线及三四线城市，本
身需求量在萎缩，叠加新政带来的挂牌量上升，去
库存压力更大。”

二线城市二手房价格几乎全线下跌

记者梳理国家统计局70城房价历史数据发现，
二线城市二手房价格呈现分化态势。

值得一提的是，成都和长沙是8月二手房价格
同比上涨仅有的两个二线城市。特别是成都，自
2016年以来二手房同比价格始终保持上行或持平
状态，在2022年年初至今二线城市普遍房价下跌的
大背景下，仍旧保持向上趋势。

此外，作为“调控模范生”的长沙，市场抗跌性
同样较强，仅2022年内下半年出现0.1%~0.4%的微
幅下跌，今年初二手房价格已企稳且逐步回暖，增
幅逐月扩大。同时，杭州是强二线城市中二手房价
格下跌启动最晚、跌幅相对较小的城市。

相较而言，贵阳是本轮二手房价格下跌启动最
早的城市，从2019年11月开始使出现同比下跌，跌
幅一度扩大至5.9%；从跌幅看，郑州、南宁、哈尔滨、
沈阳等二线城市跌幅明显，特别是郑州，近几个月
同比下跌达5%左右。

中指研究院数据显示，8月份百城二手住宅价格
环比下跌0.38%，同比下跌2.29%。8月十大城市二手
住宅均价环比均继续下跌，武汉、杭州、南京、重庆（主
城区）跌幅在0.5%以上，其中武汉跌幅最大为0.74%。

另据58安居客房产研究院统计，8月份，全国各
线城市二手房持续出现回落，其中二线城市下跌
0.4%，已连续6个月下跌。但同时，8月全国百城各
线城市二手房新增挂牌量均出现明显增加，二手房

新增挂牌量连续4个月出现回落之后首次出现上
涨。从城市平均新增挂牌挂牌量来看，涨幅最大的
城市为二线城市，涨幅为7.4%。

从今年1-8月二手房价格累计变动情况来看，
据中指研究院数据《中国房地产市场月报》，合肥、
银川、乌鲁木齐的二手房价格累计涨幅居百城前
列，其银川累计涨幅仅次于上海，为0.62%；合肥累
计上涨0.17%；乌鲁木齐上涨0.09%。

政策对二手房市场影响几何？

不过，自8月底各地陆续落地的“认房不认贷”、
降首付、取消限购限售等政策，让不少城市的二手
房场有所回暖。

据不完全统计，截至目前，已有近40城官宣执
行“认房不认贷”政策，其中包括武汉、东莞、成都、
长沙、苏州、无锡、沈阳、杭州、大连、兰州、天津、福
州等10余个二线城市；9月1日~19日，已有沈阳、南
京、大连、兰州、青岛、济南、福州、郑州、合肥、无锡、
武汉11个二线城市全面取消限购。

这轮楼市政策优化，也给二手房市场带来变
化。据中指研究院数据，9月前三周重点11城二手
房销售套数较去年同期增长28.4%；上周（9月11
日-17日），重点11城二手房成交套数环比小幅回升
6.4%，在低基数下同比增长40.9%，但绝对规模仍处

在今年2月以来周度低位。
以青岛和济南为例，中指研究院山东地产总经

理袁彬彬指出，“两城市取消限购和限售，对当前房
地产市场会起到积极的作用。二手房挂牌量短期
内会快速增加，成交量会有小幅度的上升，价格保
持平稳，新房到访量有一定的提升，但是整体影响
不会特别大。”

再看打出政策组合拳的南京，虽然近期二手房
挂牌激增，但成交平平。据我爱我家南京研究院数
据，新政后首周（9月4日~9月10日），全市二手房成
交新增挂牌1800套，1465套（含高淳、溧水）；上周（9
月11日~9月17日）成交1493套，环比小幅上涨1.9%，
但随着政策刺激对预期的减弱，当周二手房新增挂
牌量1752套，环比下降2.7%。

我爱我家南京研究院认为，新政出台后，南京
二手房新增挂牌量连续2周保持高峰值，当下不少
业主也希望能借此出售；因挂牌房源差异影响，新
增房源均价则有小幅波动，但报价仍相对稳定，大
跌大涨的情况并不常见。

新政落地后，武汉二手房市场也在进一步释
放。从9月3日开始，武汉全市二手房成交、带看出
现明显增长，日均成交一直稳定在百套以上，表现
优于8月同期。据诸葛找房数据研究中心监测，上
周（9月11日~17日）武汉二手住宅市场均价为17294
元/平方米，环比下降0.17%。

尽管二手房交易量在增加，但挂牌量同样在上
升。截至9月21日，武汉各个区二手房挂牌量总和
已经达到205751套，而在8月31日，这一数据为
195934套。这也意味着，在过去的三周时间，武汉
就已新增二手房挂牌房源近万套。

会否拖累新房成交？

“认房不认贷、降首付等措施出台，影响仅仅局
限于一线城市、强二线城市的改善需求，利好城市
的数量也就10余个。政策面对于房价在短期内（未
来3-6个月）不会造成趋势性上涨的影响，即使到了
明年3~4月份，也顶多是70大中城市房价跌势企
稳，一线城市、强二线中心城区的改善项目房价开
始率先企稳，或者部分项目有小幅度的溢价。”张宏
伟表示，“对于成为存量房市场的城市而言，目前出
的政策能够去带动整个交易量的回升，但是要达到
一定力度，还应该有一些其他配套措施出来。现在
供求压力比较大的一些城市，政策上仍然有一定的
空间。比如二手房交易增值税免征年限由五年改
为两年，同时高等级城市的这个普通住宅标准调
整，对于接盘的刚需购房者来说，税费成本也降低，
也增强了购买的积极性；另外，也要想方设法增强
消费者的收入预期。”

供稿：《每日经济新闻》

“今天一大早收到银行短信，我的房贷利率将
从LPR+145BP，调整至LPR+0BP，每个月少还1500
多元。”杭州的公司白领陈辰告诉记者。

距离9月25日存量首套住房贷款利率调整仅
剩4天，记者调研中了解到，已有多位借款人收到
银行发送的存量房贷利率调整短信通知。同时，多
家银行已在手机银行上线“存量房贷利率调整”功
能，借款人可进行相关信息查询。

此外，存量房贷利率的调整也有效缓解了提前
还贷的现象。业内人士认为，本次政策调整的利好
是中长期的，可优化居民资产负债结构，增强消费
能力和消费信心。

陆续通知借款人利率调整情况

记者调研中了解到，已有多家银行陆续为符合
要求的借款人发送存量房贷利率调整短信通知。

工行向客户批量发送的短信通知显示：“根据
人行、国家金融监督管理总局降低存量首套住房贷
款利率通知及工行相关公告，您名下满足条件房贷
将于2023年9月25日自动调整，完成后将短信告
知结果，您可在手机银行‘存量房贷利率调整’栏目
查询调整情况。”

来自南宁的借款人廖女士于20日上午收到招
商银行的短信提醒，自9月25日起，其房贷利率将
由LPR+132.5BP调整至LPR+0BP。随后廖女士在招
商银行手机银行上确认了该笔贷款利率调整。

廖女士告诉记者：“我是2018年买的房子，当时利
率很高，虽然这几年LPR降了，但利率也在5%以上，现

在终于等来真正大幅下调了，月供能少好几百块钱。”
此外，还有部分预约了提前还贷的借款人也收

到了银行相关业务提醒。
江苏的赵先生说：“一周前收到建设银行的短

信，告知该行正在开展降低存量首套房贷利率准备
工作，预计将于9月25日起受理申请，询问我综合
考虑后是否仍需要提前还款，如果不需要了，可以
选择取消。”

“看到短信后，查到建行确实发布了相关公告，
并咨询了贷款经理，了解到我的贷款利率可以调整
至4.2%，而且是统一自动调整的，就果断在APP上
取消了提前还贷的预约。”赵先生说。

优化配套金融服务

为了简化办理流程，多家银行已对配套金融服
务进行优化。建设银行最先在手机银行APP、“建
行智慧个贷”小程序等渠道上线“存量房贷利率调
整”专项模块，客户可于9月12日起查询相关信息，
于9月25日起自助申请办理。

工行手机银行也于日前上线“利率调整”专区，
并提供首套或二套房贷认定情况查询功能。借款
人可在“存量房贷利率调整”栏目查询个人住房贷
款的放款日期、合同金额、贷款期限、已还本金、执
行利率等信息。

此外，农业银行、中国银行、招商银行等已陆续
上线“存量房贷利率调整”功能。

对于部分无法跟随批量操作调整，需自己主动
申请调整利率的客户，部分银行也陆续致电，进行

电话通知。
建设银行北京地区某个贷经理说：“最近几天

都在给有特殊情况的客户打电话，也有部分客户主
动前来咨询。这些客户主要是有逾期欠款未及时
还清，或根据现有‘认房不认贷’政策房子可以调整
为首套住房的客户。”记者了解到，此类客户在提交
申请并审核通过后，将通过新发放贷款置换存量首
套房贷的方式进行调整。

优化居民资产负债结构

9月20日，全国银行间同业拆借中心公布最新
一期贷款市场报价利率（LPR）：1年期 LPR为
3.45%，5年期以上LPR为4.2%，均与上月持平。

交通银行工作人员表示：“9月25日后，如果
LPR利率进一步下调的话，那么在合同约定的重新
定价日，房贷利率也会随着LPR进一步浮动下调。”

记者调研中了解到，存量房贷利率的调整，有
效缓解了借款人提前还贷的需求，利好银行中长期
贷款稳定。

工商银行、建设银行个贷中心工作人员均向记
者表示，目前提前还贷排队现象已基本没有了，借
款人只需按照规定期限提前在线上进行预约即
可。在存量房贷利率调整的政策确定后，不少借款
人取消了提前还贷申请。

业内人士指出，降低存量房贷利率，居民利息
负担将有效减小，提前还贷情况预期得到实质性改
善，这将有利于优化居民资产负债结构，增强消费
能力和消费信心。 据《中国证券报》

8月二线城市二手房价格普跌，政策“组合拳”见效几何？

存量房贷“降息”在即“提前还贷”退潮
相关链接


