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5月17日，新一轮支持房地产的金融举措出
炉：明确取消全国层面房贷利率政策下限、下调
房贷首付款比例和公积金贷款利率、拟设立保
障性住房再贷款……此次针对房地产推出的政
策，传递出怎样的信号？

招联首席研究员董希淼说，此次住房金融
政策调整力度较大，超出预期，传递出稳定房地
产市场的明确信号，有助于稳定住房消费信心，
提高居民住房消费的意愿和能力。

诸葛数据研究中心首席分析师王小嫱表
示，新政从需求端出发，降低购房门槛及购房
成本。首套首付比例下调为不低于15%，二套
房首付比例最低为25%，居民购房门槛降至历
史低位。

房贷利率政策下限取消

中国人民银行、国家金融监督管理总局17
日联合发布《关于调整个人住房贷款最低首付
款比例政策的通知》。通知明确，对于贷款购买
商品住房的居民家庭，首套住房商业性个人住
房贷款最低首付款比例调整为不低于15%，二套
住房商业性个人住房贷款最低首付款比例调整
为不低于25%。

中国人民银行还发布《关于调整商业性个
人住房贷款利率政策的通知》《关于下调个人住
房公积金贷款利率的通知》，分别对商业性个人
住房贷款利率和个人住房公积金贷款利率作出
政策调整。在商业性个人住房贷款利率方面，
取消全国层面首套住房和二套住房商业性个人
住房贷款利率政策下限。在个人住房公积金贷
款利率方面，自2024年5月18日起，下调个人住
房公积金贷款利率0.25个百分点，5年以下（含5
年）和5年以上首套个人住房公积金贷款利率分
别调整为2.35%和2.85%，5年以下（含5年）和5
年以上第二套个人住房公积金贷款利率分别调
整为不低于2.775%和3.325%。

此外，中国人民银行副行长陶玲17日表示，
中国人民银行拟设立3000亿元保障性住房再贷
款，鼓励引导金融机构按照市场化、法治化原
则，支持地方国有企业以合理价格收购已建成
未出售商品房，用作配售型或配租型保障性住
房，预计带动银行贷款5000亿元。

多地下调公积金房贷利率

5月18日，“上海公积金”公众号发布《关于
调整本市个人住房公积金贷款利率的通知》。
通知提出，自2024年5月18日起，5年以下（含5
年）和5年以上首套个人住房公积金贷款利率分
别下调至2.35%和2.85%，5年以下（含5年）和5
年以上第二套个人住房公积金贷款利率分别下
调至2.775%和3.325%。2024年5月18日（含）以
后发放的个人住房公积金贷款，执行本通知规
定。5月18日前发放的未到期个人住房公积金
贷款，如贷款期限在1年（含1年）以内的，贷款
利率不作调整，2024年5月18日起仍执行原利

率；如贷款期限在1年以上的，2024年5月18日
起仍执行原利率，自2025年1月1日起按本通知
规定执行。

同日，北京住房公积金管理中心工作人员
称，目前北京已执行贷款利率下调，对于2024年
5月18日前已经发放的个人住房公积金贷款，
仍执行原个人住房公积金贷款利率标准，自
2025年1月1日起执行调整后的个人住房公积
金贷款利率标准。对于2024年5月18日前已受
理未放款的和2024年5月18日（含）后受理的个
人住房公积金贷款，执行调整后的个人住房公
积金贷款利率标准。

“深圳公积金”公众号也发文下调深圳住
房公积金贷款利率。2024年5月18日之前深
圳市已经发放的个人住房公积金贷款，自
2024年 7月 1日起开始执行调整后的利率。
2024年5月18日之前申请且未发放的个人住
房公积金贷款，以及2024年5月18日（含）之
后申请的个人住房公积金贷款，均执行调整
后的利率。

此外，广州、郑州、合肥、长沙、南京、苏州、
成都、重庆、大连、洛阳、开封、信阳、东莞、中山、
江门、汕头等地也宣布下调公积金房贷利率。

市场对政策高度认可

光大银行金融市场部宏观研究员周茂华
指出：“央行加码稳楼市政策措施，有助于改善
市场对房地产及经济复苏预期，从当天的市场
表现看，相关板块、个股应声明显反弹上涨，反
映市场对政策及未来效果的高度认可。”

记者了解到，5月17日午后，A股三大指数
全线上涨，房地产行业板块迎来大爆发，带动相
关的城中村改造、新型城镇化概念板块迎来上
涨。截至当天收盘，房地产行业板块涨幅超

7%，涨幅位居各板块第一；万科、我爱我家、金地
集团、保利发展等20余只地产股涨停。

董希淼表示，去年以来，房地产金融政策
已经进行多次调整优化，房地产融资协调机制
落地实施，房地产企业合理融资需求逐步得到
满足。此次房贷政策大幅度调整，从需求侧对
房地产市场健康平稳发展形成支撑，预计未来
一段时间，我国房地产市场有望企稳回升。

“购房首付比例最低从20%下调至15%是历
史性的，而且降首付与降利率结合起来，使购房
门槛和购房成本大幅降低，对快速释放购房需
求具有重要意义。”山东省房地产业协会副秘书
长高健表示，此次政策调整，不仅仅是数字上的
变化，更是体现了政府对稳定房地产市场、保障
民生福祉的决心和行动力。对于广大潜在购房
者而言，首付比例的下调意味着更低的入门门
槛和更少的前期资金压力，更直接回应了广大
民众对降低购房门槛的迫切需求，使得更多家
庭能够跨越购房的第一道障碍。同时，贷款利
率的下调，进一步减轻了购房者按揭还款的压
力，使得购房变得更加“可负担”，有效提升了市
场整体的购买力。

“预计此次系列政策的发布，也将带动以
‘以旧换新’为主的改善性住房需求，促进市场
良性循环。”高健认为，随着购房成本的降低，许
多家庭将更有动力出售现有住宅，升级至更符
合需求的新房，这一过程不仅加速了二手房市
场的流通，也促进了新房市场的活跃，形成了市
场内部的良性循环。

综合来看，这一系列政策的出台，不仅在短
期内能够快速提振市场信心，激活购房需求，促
进房地产市场回暖，从长远角度来看，也将有利
于优化房地产市场结构，推动行业向更加健康、
稳定的方向发展。
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楼市“组合拳”超出预期
购房门槛降至历史低位 国内

●5月20日，5月份1年期和5年期
以上贷款市场报价利率（LPR）公布。
中国人民银行5月15日进行1250亿元
一年期中期借贷便利（MLF）操作，中
标利率为2.5%，与此前持平。东方金
诚首席宏观分析师王青认为，在5月
份MLF操作利率保持稳定，近期银行
净息差有可能进一步收窄的背景下，5
月份1年期和5年期以上LPR报价都
将保持不变。

●5月 22日至 26日，第十三届中
国-东盟矿业合作论坛暨推介展示会
在南宁市举办，约1500名国内外嘉宾
出席论坛20余场重要活动。论坛将聚
焦经济可持续发展中的资源、环境和
地灾等重大问题，探讨建设长效合作
平台，支持中资企业加强与东盟国家
沟通联系，促进矿业领域项目投资开
发合作。

●5月23日至27日，第二十届中国
（深圳）国际文化产业博览交易会举
办。展会将展出文化产品超过12万件，
4000多个文化产业投融资项目在现场
进行展示与交易。

●5月24日至25日，第七届数字中
国建设峰会在福州市举行。本届峰会
主题是“释放数据要素价值，发展新质
生产力”。本届峰会在总体方案设计
上突出“三个聚焦”：一是聚焦数据作
为新型生产要素，充分发挥数据要素
的放大、叠加、倍增作用；二是聚焦夯
实数字基础设施和数据资源体系“两
大基础”，强化高水平数字化支撑；三
是聚焦新一代数字技术，推动赋能经
济社会发展。

●5月25日至26日，第十九届中国
经济论坛在吉林市举办。本届中国经
济论坛将聚焦新产业、新模式、新动能，
交流探讨、集思广益，深化对新质生产
力的认识，为推动高质量发展取得新成
效、推进中国式现代化取得新进展贡献
智慧力量。

国际

●5月20日，美联储主席鲍威尔在
乔治城大学法学院毕业典礼上发表视
频讲话。

●5月21日，日本央行举行第二次
政策审查研讨会，美联储理事沃勒就美
国经济发表讲话。

●5月23日，美联储公布货币政策
会议纪要，韩国央行公布利率决议，欧
元区公布5月制造业、服务业PMI初
值，美国5月标普全球制造业、服务业
PMI初值。
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一周财经大事“剧透”
（5月20日—5月26日）

●中国人民银行、国
家金融监督管理总局
17日联合发布通知，首
套和二套房贷最低首付
款比例分别降至不低于
15%和不低于25%。

●中国人民银行还
宣布，取消全国层面首
套和二套房贷利率政策
下限，并下调个人住房
公积金贷款利率。


