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2024年四季度，房地产市场迎来了核心指标的
企稳，全国百城房价降幅也在年末收窄。克而瑞青
岛数据显示，2025年首周，青岛市新建商品住宅成
交1265套，二手住宅成交993套，双双创下2022年
以来同期最高成交纪录，从数据中可以窥见楼市正
在向着止跌回稳的大目标稳步前进。另一方面，随
着新房供应量的收缩，青岛楼市的供需比已经下降
至0.26，为近年来最低，库存持续下降。

开年住房销售创新高

克而瑞青岛数据显示：2025年首周，青岛市新
建商品房供应2.91万平方米，成交28.12万平方米，
成交金额42.46亿元。其中新建商品住宅供应2.9
万平方米，共258套，来自3个项目。新建商品住宅
网签成交17.13万平方米，共1265套，成交面积环比
下降31.6%，同比上涨107%。成交均价为17670元/
平方米。

分项数据来看，胶州市观澜御府成交30套，为

周度项目成交套数第一；崂山区鲁信有邻花园成交
金额1.35亿元，为周度成交金额第一。新年首周全
市二手住宅成交10.33万平方米，共993套，环比下
降19%，同比上涨7.4%。

“2024年，尽管整体市场缩减，但青岛楼市部分
热销项目的表现依然强劲。”房地产媒体人张则涛
表示：“进入2025年，市场供求关系的变化将成为楼
市的关键要素，房屋回归居住属性、人口进入增长
缓慢区间后，未来购房的需求将集中体现在改善性
需求方面。”

青岛楼市库存持续下降

克而瑞机构的最新报告还显示，从2024年狭义
库存规模变动情况来看，绝大多数的样本城市，狭
义库存规模均有所下降。其中，郑州、青岛、佛山、
东莞、南京这五大城市，2024年狭义库存压降规模
居前，相关指标均减少130万平方米以上。

“2024年9月30日，中央稳市场举措出台后，各

级政府态度比较积极，2024年典型城市库存指标明
显下降。”中房智库专家张斌表示：“目前来看，青岛
楼市库存压降对市场来说，相当于时间换空间，为
2025年进一步止跌回稳开了个好局。”

张斌认为：“若能够保持2024年的去库存进
度，2025年青岛的狭义消化周期有望重回合理的
范围之内。随着阶段性的去库存目标的达成，市
场信心有望回升，并成为2025年楼市止跌回稳的
关键。”

供需比下降楼市迎来变量

在去库存降风险的行业大趋势下，新房成交
大于土地成交，已经成为2024年绝大多数城市的
常态。

据调查数据显示，九成样本城市2024年供小于
求，推动去库存快速推进，其中14市供求差值更是
超过100万平方米。进一步结合供求比指标，青岛、
长春、重庆供求比均不到0.6。

而据克而瑞青岛数据显示，2024年12月青岛
市新房供应1775套，成交6776套，供需比已经下降
到0.26。可见，新建项目入市节奏已经大幅度下
降，存量项目则成为新房市场的绝对主力。此消彼
长，城市库存压力快速下降，为整体止跌回稳提供
了发展的变量。

对此，房天下新房山东兼青岛总经理纪礼刚认
为：“在当前稳市场周期，要压降库存指标，短时间
内仍要着力加速存量项目的交易流速。”纪礼刚指
出：“目前正在推动建设高品质楼房，这些新项目设
计先进、质量过硬，能有效提升开盘的去化率，也能
带动消费者的市场信心。从压降库存的角度来看，
如何妥善解决存量供应房源问题，尤其是一些去化
缓慢或者存在销售问题的房源，才是市场需要重视
的问题。”

但随着市场的逐步企稳，市场逻辑的转变，对
于青岛楼市来说是一个重要的启示。如何理解从
抓住“刚需”到抓住“改善”，或将成为未来市场止跌
回稳乃至再次具备竞争力的关键。

2025年首周青岛楼市迎“开门红”
新房二手房成交量双双创下2022年以来同期最高纪录

■青岛财经日报/首页新闻记者 赵彭

青年才俊以蓬勃的创新思维、旺盛的创造力
和充沛的精力，构成了城市高质量发展不可或缺
的中坚力量。为深入实施新时代“人才强青”计
划，助力青年人才集聚三年行动，吸引更多青年人
才来青留青，1月8日，2025年青岛市“青雁归巢”
寒假活动启动仪式暨市北区“智汇北聚”专场招聘
会在青岛国际人力资源服务产业园举办，这也是
2025年全市首场青年人才招引活动。

活动现场，赛轮集团有限公司青岛分公司、保
利物业服务股份有限公司等25家岛城重点用人
单位齐聚一堂，为到场的毕业生们提供近百个招
聘岗位，人才需求600余个。这些岗位涵盖技术、
管理、创意策划等多个领域，极大地激发了毕业生
的求职热情。

“我们更青睐青岛高校毕业生和青岛籍返乡学
子，他们的就业黏性相对较高，有助于企业人才梯
队的稳定。”招聘会现场，赛轮集团青岛分公司校园
招聘经理孙世豪表示，2025年企业校招规模约为
800人，其中仍有400多人需求，主要集中在研发
类、技术类、职能类、营销类等岗位，另外还有财务
类和人力资源方面的较多实习岗位，其中硕士还有
3000元的补助，并且可享受免费住宿等待遇。

2025年寒假期间，青岛市各级人社部门将举
办“青雁归巢”寒假系列活动30场，在往年活动基
础上，将增设“职涯试炼”实习活动和“学?企面对
面”座谈会，让学子们沉浸式、全景式、实战式体验
岗位、触碰社会。其中，“职涯试炼”活动聚焦全市

重点产业和企业，征集高质量实习岗位218个，发
布实习需求1377个，将举办10余场实习专场对接
会，为学生在青就业、生活提供充足“体验期”。“学?
企面对面”座谈会将邀请企业家面对面解析行业发
展趋势，传授企业管理经验，讲述创业故事，帮助
学子们明晰市场动态和职业定位，同时提升自己
的沟通能力和专业知识储备，尽早为职业生涯进
行规划。此外，全市将同步举办10余场“高校学
子看家乡”活动专题活动，其中市北区人力资源社
会保障部门将组织清华大学深圳研究生院学子走
进中车四方所、青岛啤酒博物馆、大鲍岛文化休闲
街区，沉浸式体验家乡的产业特色和城市魅力。

“我所学专业是海洋化学，青岛具有丰富的
海洋资源和深厚的产业基础，在职业上有着很大
的发展空间，留在青岛就业是我的首选。”在招聘
会现场，中国海洋大学毕业生庞娇娇向多家用人
单位投递了简历。她表示，青岛对人才招引的优
厚政策以及企业对人才的重视，也是她钟情青岛
的一大因素。

自2022年开始，青岛市开始举办“青雁归
巢”系列活动，吸引青岛生源大学生毕业后返乡
就业创业。2024年起，“青雁归巢”活动服务范围
不断延展，不仅服务于青岛籍大学生，也为驻青
高校和离校未就业大学生提供服务，助力青年学
子建设青岛、共享青岛发展机遇。3年来，青岛
市各级人社部门共举办寒暑假系列活动270余
场，吸引10万名学生共同参与。

近百个招聘岗待“归雁”

2025年青岛首场青年人才招引活动举行
■青岛财经日报/首页新闻记者 封满楼

青岛科技型企业孵化器新畅想
■青岛财经日报/首页新闻记者 封满楼

市北区“智汇北聚”专场招聘会现场。

2024年12月底，青岛市科技企业孵化器协
会成立十周年活动在青岛举行，黄河流域创业
孵化高质量发展（青岛）论坛同步举行。大连
理工大学专精特新研究院院长、原科技部火炬
中心主任张志宏，做了题为《技术创业是引领
高质量孵化形成新质生产力的重要路径》的主

旨演讲。
孵化器是一个集中的空间，能够在企业创办

初期举步维艰时，提供资金、管理等多种便利，旨
在对高新技术成果、科技型企业和创业企业进行
孵化，以推动合作和交流，使企业“做大”。

孵化器作为连接创新资源与市场需求的桥
梁，是推动科技创业发展和科技创新的重要载
体，是创新体系中的重要环节。

2025年，青岛科技型企业孵化器的发展值得
期待。

此前，青岛市各区均已构建自己的特色孵化
体系。高新区构建了科技企业“微成长、小升高、
高变强”梯次引育体系和“众创空间-孵化器-加
速器-产业园”一体化科技企业孵化链条，针对各
类企业不同发展阶段的需求精准施策，助力科技
型企业“拔节生长”。崂山区则持续完善“科小储
备-高企育苗-高企认定-高企上市”发展梯队，
加快推动科技型企业“小升规”“企成高”。

青岛的孵化器服务机构也不断创新。
2024年5月，海创汇运用AI大模型针对专

精特新中小企业创投服务提供解决方案，是国
内率先实现商业化落地的创投类AIGC；随后，
海创汇大模型——创投智能体于9月19日正
式上线。海创汇创投智能体整合了海创汇在

创业加速孵化、创投领域多年的数据沉淀并利
用前沿的自然语言处理（NLP）、深度学习、知
识图谱以及大数据分析技术打造而成，标志着
海创汇实现了从孵化器向创业虚拟导师的全
面进化。这在全国的孵化器服务行业也成为
标杆产品。

海创汇还积极推动青岛与香港的科技合
作。通过上合鲁港国际科技创新产业园的建设，
海创汇以“引进来”和“走出去”为主线，实现优质
企业、科研院所、社会资本的互联互通。“在这一
合作模式下，双方将共同赋能上合示范区建设，
探索国际科技合作新模式，为青岛与香港、海外
市场之间搭建一座通向未来的桥梁。”海创汇相
关负责人表示。

孵化器的创新

据统计，截至2023年底，我国已培育出7000
余家孵化器、9400余家众创空间，已经形成具有
较大规模的孵化器队伍，数量位居世界前茅，列
发展中国家之首。青岛市则建成国家级孵化器
23家、众创空间70家。青岛的省级、市级、区级孵
化器超过100家。

2024年11月，工信部网站发布《科技型企业
孵化器认定管理办法（征求意见稿）》，面向社会
公开征求意见。征求意见稿从很多方面进行了
重要修订，提出孵化器按照基础级、高能级、卓越
级三个等级实行分级管理；运营主体实际注册并
正常运营的时间由3年调整为1年；可自主支配
的孵化场地面积由不低于1万平方米调整为基础
级综合类孵化器不低于3000平方米、基础级专业
类孵化器不低于2000平方米；在孵企业数量由不
少于50家调整为基础级综合类孵化器不少于30
家、基础级专业类孵化器不少于20家；将“新认定
为专精特新‘小巨人’企业”纳入毕业企业范围，

将“经国家备案通过的高新技术企业”移出毕业
企业范围；增加“鼓励设立技术经理人岗位”“探
索超前孵化、深度孵化等孵化模式”“持续培育硬
科技企业”等。

2024年12月底举行的全国工业和信息化工
作会议上也提出，加快科技服务业高质量发展，
推进国家统一技术交易服务平台建设，建设一批
高水平科技型企业孵化器。

2024年12月，京津冀国家技术创新中心青岛
研究中心揭牌暨颠覆性技术青岛孵化中心启动
仪式在北京中关村东升科技园举行，双方将按照

“双中心+离岸孵化器+本地加速器”成果转化新
模式，共建创新创业平台。此次活动标志着青岛
市与京津冀地区在科技创新领域的合作迈出了
实质性步伐，将为推动跨区域科技协同发展注入
新动力。

2025年，孵化器从政策到运营都面临着全新
的发展形势以及前所未有的变革。

孵化器的新畅想


