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据克而瑞、锐理、贝壳找房数据统计，1月岛城
新房成交5141套（部分数据显示为5084套），成交
面积约57.34万平方米，成交总价约76.76亿元，成
交均价13386元/平方米。其中，新建商品住宅成交
3219套，成交面积约40.36万平方米，成交总价约
57.27亿元，成交均价14190元/平方米。

综合数据显示，2025年1月，二手房签约套数
为3725套，青岛新建商品房签约5141套，总成交
8866套。

从数据可以看出，尽管与2024年12月相比，签
约套数、签约面积、销售总金额均有所下滑。但同
比2024年1月，签约套数上涨了9.87%（另有统计显
示同比上涨6.6%）。因此，尽管1月受到春节假期
的影响，楼市整体成交量呈现环比“缩量”状态，但
同比却不乏亮点，市场的韧性和潜力尽显。

二手房价格降幅收窄

在新建住宅方面，1月青岛新建住宅签约3285
套，环比下降约50%，均价为13591元/平方米。据
采访，尽管成交量有所下滑，但部分高端项目和改
善型产品依然受到市场青睐。同时，从需求结构来
看，120—150平方米面积段的住宅成交最多，占比
36.62%，与 100—120平方米面积段合计占比约
69.5%，显示出改善型需求已成为市场的核心支撑
力量。

二手房市场方面，挂牌量在去年迎来历史新
高，目前链家单一平台的挂牌量已接近15万套。
成交量在去年4月达到顶峰后有所下滑，但10月开
始逐渐走高，1月受春节假期影响又有所下滑。不
过，二手房价格依然缓慢下滑，但降幅收窄，部分主
城核心次新项目的价格甚至回到数年前的水平。

“数据反映了市场调整中的购房者心态和预期
变化。”房地产媒体人张则涛表示：“从2023年到
2025年的开年数据来看，2025年在数据面上呈现出
较明显的改善趋势。在春节返乡置业等因素的带
动下，市场热度在蛇年春节假期期间显著回升，也

可以说是淡季不淡。我相信在政策的推动之下，
2025年楼市有望止跌回稳。”

区域分化依然明显

值得注意的是，区域成交分化是1月青岛楼市
的一大显著特征。从2025年1月来看，即墨区、西
海岸新区、城阳区成为商品住宅成交的热门区域。
即墨区凭借鲁商学府、龙山华府等项目的大批房源
集中网签，签约量飙升；西海岸新区和城阳区也表
现不俗，签约量分别占全市总签约量的约37.6%和
14.3%。这些区域的热销项目不仅吸引了大量购房
者的关注，也为市场注入了新的活力。

在商品住宅项目销售金额排行榜中，银丰?玖
玺城、君一控股?海尚府、龙山?华府等项目脱颖而

出，成为市场的佼佼者。这些项目的优异表现不仅
反映了其在市场中的竞争力，也为购房者提供了更
多的选择和参考。

“可以说，2025年1月崂山区的豪宅以及部分
区域的高端产品给楼市带来了巨大的助力。”房天
下新房山东兼青岛总经理纪礼刚表示：“刚改、豪宅
产品已经明显放量。从需求端看，高品质改善的需
求正在逐步释放，这一趋势非常值得供给侧关注。”

政策持续利好

值得注意的是，在2025年春节，青岛主要开发
商也纷纷推出了较有吸引力的优惠政策。“购房者
的关注度是比较高的。比如市北区中海寰宇时代
雲境，推出了3套特价房，最高一套优惠金额达到

近45万元。李沧区的森林公园项目也针对返乡置
业人群，推出了一口价房源限时优惠活动。”纪礼刚
认为：“眼下对市场最实在的促动就是性价比，有了
性价比，对于购房者来说，信心转化成购买的概率
就更高。”

此外据统计，海尚府、海信松山居、翡翠云城等
项目也推出了较大的优惠政策。这些优惠政策的推
出，让置业门槛更接近购房者的出手能力。“我是陪
朋友来的，她节前等了一段时间，目前看，价位比较
理想了。”市民毛莉女士在翡翠云城项目现场告诉记
者，“现在看项目价位调整挺多的，我也有些心动。”

此外，政策层面的持续利好也为青岛楼市发
展提供了有力支撑。其中，为进一步促进楼市止
跌回稳，青岛市住房和城乡建设局在春节前后组
织了一系列丰富多彩的住房促销活动。春节前
夕，“住福青岛 惠享新春——2025返乡置业住房
促销活动”还在青岛北站、胶东机场站等重要交通
枢纽同步启动，受到了广大置业者的一致好评。
同时，“住福青岛 惠享新春”线上房展会也同步开
展，为购房者提供800多个在售项目和千余套特价
房，打破了时间和空间的限制，方便购房者获取楼
市最新信息。

此外，2025年春节期间，围绕返乡、教育和改善
置业需求，全市各级上下联动，线上线下同频共振，
合力造势开展购房促销，提供线上“云看房”、移动
售楼处、线上房展会、地铁站巡展、商超巡展、专车
带看房等丰富的活动。这些举措，对于进一步提振
市场信心，满足刚性和改善性住房需求，促进我市
住房消费起到了重要推动作用。

展望2025年，随着春节后市场逐渐回暖以及
政策效应的叠加，青岛楼市将在调整中继续前行。
其中，2025年2月7日，山东省住房和城乡建设厅等
九部门联合印发《关于促进住房领域消费的行动计
划》，推出20条措施促进住房领域消费。这些政策
的实施将不断释放购房需求，尤其是改善型需求，
为市场注入新的动力，为购房者提供更多优质的选
择和服务。

1月签约8866套 青岛楼市韧性足
■青岛财经日报/首页新闻记者 赵彭

2月13日，青岛仁爱学校在校园内举行了主
题为“灵蛇起舞开学季 童心逐梦启新程”的开学
典礼，共同迎接充满朝气与希望的新学期。

寒假期间，学校布置了以“蛇年”为主题的、充
满趣味的研究性实践作业。经过班级内的评选，
部分同学的作品脱颖而出，现场学校领导为获奖
学生颁发了奖品，以此鼓励同学们在本学期合理
且高效地规划自己的学习生活，让努力成为一种
习惯。

第九届亚冬会于近日在哈尔滨闭幕，这是

继北京冬奥会后中国举办的又一重大综合性
国际冰雪盛会。该校张文璐老师在开学典礼现
场带领同学们了解了亚冬会的历史背景、口
号、吉祥物和项目设置等知识，激发了同学们
对冰雪运动的热爱；运动员们拼搏奋进的体育
精神激励着同学们向阳生长。同学们还分享
了自己的新学期目标，将自己的梦想卡放入了
时光信封之中，寄给未来更好的自己，并立志
在新学期以更加昂扬的姿态和拼搏的精神取
得新的进步。

灵蛇舞动开启新学期“时光信封”寄托新目标
■青岛财经日报/首页新闻 记者 马艺峰 通讯员 张文璐

2月14日，青岛召开全市科技工作会议，回顾
总结2024年全市科技创新成果，总结分析当前发
展形势并研究部署了2025年科技工作任务。

2025年，青岛科技系统将锚定“一个总目标”，
聚焦“四个主攻方向”，瞄准“五年五个翻番”，做到

“六个持续发力”，特别突出抓落地、抓落实，注重
目标引领、紧盯关键环节，纵深推进、一以贯之，推
动各项工作取得新进展、新突破。

“一个总目标”，就是要高质量建设具有核心
竞争力的科技强市。“四个主攻方向”，就是要以科
技创新与产业创新深度融合为引领、以科技成果
转化为主线、以海洋科技创新为特色、以科技研发
投入为保障。按照《青岛市深入推进科技创新 加
快建设科技强市行动计划（2024—2028年）》，争取
到2028年，五项重点科技创新指标力争实现“翻一
番”，包括科技型企业数量翻一番、超过2.2万家，
全社会研发经费总量翻一番、超过800亿元，省级
以上科创平台数量翻一番、超过200家，技术合同
成交额翻一番、超过1200亿元，技术经纪人数量翻
一番、超过3400名。

六个持续发力，涵盖科技产业融合、科技企业
培育、科技成果转化、科技创新策源、科技创新生
态、科技体制改革六个方面举措，将有效支撑“一
个总目标”“四个主攻方向”“五年五个翻番”，进而
带动一批创新项目、一批创新企业、一批创新机
制、一批创新平台、一批创新要素、一批创新打法。

在科技产业融合上持续发力。抓好技术攻关
项目，夯实太赫兹等领域应用基础研究、抓实绿色
能源等领域关键技术攻关、做实AI海洋生物医药
开发等科技示范工程。锚定钙钛矿电池、固态电
池、合成生物、海洋药物与生物制品、深海开发、卫
星互联网等赛道，抓好产业赛道项目。抓好科技
领域项目，统筹调度总投资过千亿元的200余个科
技领域重点项目，力争今年实现投资超300亿元。
抓好创新产业谋划，出台行动方案，构建特色鲜明
的未来产业发展高地、塑造“海洋药仓?中国康湾”
新地标。

在科技企业培育上持续发力。开展科技型中
小企业创新能力提升工程、推动高企量质齐升、建
立科技领军企业培育长效机制。以更大力度支持
企业研发，进一步实行企业研发投入补助措施。
以更大力度推进企业孵化，推动大企业建设引领
型、专业化、高质量孵化器；深化大学科技园改革；

推进科技创新赋能历史街区改造。
在科技成果转化上持续发力。建立跟踪对接

机制，抓好高校院所机构和省级以上科创平台跟
踪对接；发挥柠檬豆等市场化平台作用，推广“云
端研发”。建立产学研协同机制，支持领军企业牵
头组建创新联合体；引导科技企业、社会资本联合
高校院所机构建设概念验证平台和中试基地；开
展首期科技项目经理人试点。建立联合支持机
制，运用硕果金、政府引导基金、产业基金等手段，
引导撬动更多社会资本支持成果转化；发挥国有
资本作用，推动国有企业和市属大企业参与科技
成果转化。建立评价激励机制，探索职务科技成
果单列管理、职务科技成果赋权改革等创新举措
落地；把应用、转化、产业化等作为评价科技奖励
的重要标准。

在科技创新策源上持续发力。夯实崂山实验
室、新能源山东省实验室等重大战略力量科技平
台，推动“仲华”热物理试验装置三期主体完工。
高标准建设16家全国重点实验室、争取新获批15
家以上省重点实验室、重组市重点实验室60家以
上。加快国家高速列车技术创新中心二期建设等
产业创新研发服务平台建设。

在科技创新生态上持续发力。集聚科技人才
要素，建立科技人才梯次培育体系，提升人才支撑
产业发展的精准度。集聚科技金融要素，打造科
技金融产品、建设科技金融机构、培育科技金融特
派员队伍、搭建科技金融服务平台、开展科技金融
对接活动。集聚开放创新要素，借力上合示范区、
自贸试验区、“一带一路”联合实验室、国际科技合
作基地等链接全球创新资源。集聚协同创新要
素，高水平打造青岛科创大走廊，构建“一廊三城
多园”空间格局；优化青岛高新区“一区多园”布
局，互补优势、协同发展；争创人工智能精密仪器
省级未来产业科技园。

在科技体制改革上持续发力。发挥好市委
科技委、市委科技办中枢作用，加强科技创新统
筹。改革科技计划管理，完善优化市级财政专项
资金支出结构，加大投入力度；开展“赛马制”项
目试点，扩大科研经费“包干制”范围。优化科技
投入方式，深化财政科技资金“拨改投”改革；安
排重大科技项目落地转化资金。强化上下协同
联动，争取更多国家、省上科技资金、项目、政策
向青岛倾斜。

六方面持续发力，2025青岛科创这样干
■青岛财经日报/首页新闻记者 郭清鉴

一年之计在于春，2025年市北区多点
发力提振消费，积极创新消费场景，推动山
姆会员商店进场装修，率先实现云仓线上
销售纳统，落地华为、小米等品牌全生态体
验中心，建成物美生活数字广场，启动汽车
贸易大道先导区建设，引进一批新能源品
牌及“汽车+生活休闲”业态，以优质供给
拉动消费扩容。

山姆会员商店将实现线上销售

今年春节，上海、浙江等多地的山姆会
员店上演“人从众”，不少会员商店内亮出
了排队时间提示牌。这一幕让还在建设中
的青岛山姆会员商店备受期待。记者从青
岛融汇集团了解到，青岛山姆会员商店项目进入
基础施工阶段，项目计划于2026年投入使用。山
姆在市北区落地中心店的同时，还计划首期在全
市布局建设6个以上云仓，实现云仓网上销售，让
市民朋友抢先一步体验到山姆带来的优质服务和
高质量商品。按单个云仓销售额达8000万元计
算，预计年度线上零售额可达到20亿元以上。

据了解，青岛山姆会员商店位于瑞江路以西、
瑞滨路以东、瑞江支路以南、昌福路以北，总占地
面积54.9亩，规划建筑主体为单体立方体商储结
构，地上两层约2万平方米购物空间；地下两层为
配套停车场，提供约1100个停车位。未来，青岛
山姆会员商店将成为市北区建设“跨境贸易+特色
消费”集聚区的重要载体和拉动经济增长的重要
抓手。青岛山姆会员商店提供的“现场体验、线上
下单、极速配送”服务，将极大地丰富消费业态，营
造消费新场景。同时，青岛山姆会员商店作为中
国北方地区山姆会员商店进口商品中心仓，将依
托山东港口国际港航资源，充分发挥青岛毗邻日
韩、航通全球优势，为北方京津冀、沿黄流域等区
域城市山姆会员商店提供采购、物流服务。

物美数字广场将于年底竣工

作为青岛市和市北区两级政府招商引资的
重点项目，位居市北区CBD核心板块的物美青
岛数字广场同样引人注目。目前该项目迎来新
进展，项目整体完成60%，商业、办公、住宅均已
基本封顶，开始进行内外装修工程。商业板块
A-E区、H区、道路一段、道路二段主体结构封
顶，道路三段1层混凝土浇筑完成，砌体施工完
成80%，办公板块主体16层混凝土浇筑完成，住
宅板块主体结构全部封顶，砌体施工完成85%，
计划在2025年年底竣工。

物美青岛生活数字广场项目所在地原为青
岛市民熟知的迪卡侬及百安居商场，属于早期单
一型商业大卖场，城市界面老旧，停车困难，商业
配套形式及品类发展落后，已严重滞后于区域发
展需要。作为青岛商业的起源地与青岛城市更
新和城市建设三年攻坚行动的主战场，市北区倾
力盘活该低效片区，联合我国最大、发展最早的
现代流通企业——物美集团等多方运营平台打

造产城融合示范项目，物美青岛生活数字广场项
目应运而生。

“该项目建成后，将引入物美集团旗下物美、
麦德龙、百安居等世界500强知名品牌，结合青岛
地铁4号线积极探索TOD模式，复合商业、产业
办公等多元业态，升级完善带动周边公共配套设
施，推动以生鲜为核心的数字化供应链和领先
全球的一站式全渠道数字零售解决方案，通过
发挥商业综合体的经济聚合作用，打造青岛区
域总部新的亿元楼宇及经济增长极，塑造岛城
商圈新地标。”据融汇集团相关负责人介绍，该
项目将开创山东省首家“物美+多点”商业模式，
项目建成后，主要运用自研开发的“多点智能物
联”模式，可提供会员营销、门店经营、供应链管
理、电商业务、总部管理五大方面的数字化解决
方案，实现多业态大会员融合、门店收银不排
队、分布式电商、掌上物流、线上流量建设、门店
管理标准化、全场景智能门店、数智化招商、抖
音引流到店等17项重点功能，助推市北区商超
全面数字化的越级发展。

紧抓新能源汽车风口

作为青岛市城区汽车产业发展的沃土，市
北区近年来在新车、新能源车、二手车销售等方
面表现出色。眼下市北区紧抓政策红利，以青
锋国际汽车城和汽车贸易大道为载体双向发
力，为青岛市汽车产业的进一步发展奠定了坚
实的基础。

据了解，传统燃油车消费一直是市北商贸业
的支柱，近两年市北区抓住新能源汽车风口，以新
建的青锋国际汽车城和不断转型的重庆路汽车贸
易大道为“双引擎”，小米汽车山东首店、华为鸿蒙
智行山东首店、胶东半岛最大的理想汽车交付中
心等相继实现当年招引、当年开业、当年放量。
2025年市北区将整合沿黄流域汽车流通、物流、供
应链企业资源，建设新能源汽车出海基地，打造黄
河流域最便捷的“经济出海口”，为企业提供更加
广阔的对外交流合作平台。市北区将启动重庆南
路出行大道专项招商行动，新招引一批新能源汽
车品牌，新落地一批休闲娱乐业态，新举办一系列
汽车文化节活动，擦亮“购车指北”新名片。

市北区多个重点项目有新进展
“双引擎”擦亮“购车指北”新名片
■青岛财经日报/首页新闻记者 辛小丽

青锋国际汽车城将进一步激活市北区汽车消费。


